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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gula Husen i Haggvik, organisationsnummer
716416-6626, far hirmed limna sin arsredovisning for verksamhetséret 2007.

Arsredovisningen omfattar tre delar; forvaltningsberattelse som beskriver foreningens
verksamhet under verksamhetsaret, resultatrakning av vilken framgar det ekonomiska
resultatet for foreningen under aret samt en balansrakning som visar féreningens till-
géngar och skulder och det egna kapitalet vid verksamhetsarets utgéng.

Arsredovisningen faststilldes enhilligt vid styrelsens sammantriide den 17 mars 2008.

Forvaltningsberdittelse

Faktauppgifter om féreningen

Foreningen &dger fastigheterna Smokingen 1 och 2 som
innehaller 200 bostadslidgenheter om 20 882 kvm for-
delade i 4 huskroppar med 12 trapphus, vilka samtliga har
hiss. Vidare finns 5 uthyrningslokaler om 743 kvm.

Bostadsrittforeningen bildades 1982 av HSB och hade
dé namnet Héiggvik. 1997 ldmnades HSB da foreningen
erholl namnet Bostadsrattféreningen Gula Husen i Hagg-
vik.

Tvittstugor som till antalet &r 4 finns i fristdende bygg-
nader. Bastu med dusch och omklddningsrum finns och
i anslutning till denna, enklare motionsredskap. Aven en
mindre “’snickarbod” finns inom féreningen.

Garageplatser &r till antalet 99 och finns dels under ett
fristdende parkeringsdick och dels i typ termogarage. An-
talet parkeringsplatser utomhus uppgér till 102 stycken
varav ett mindre antal har anslutning fér motorvérmare.
Aven ett antal giistparkeringsplatser finns.

Inom foreningen finns en kvarterslokal som kan hyras for
sammankomster for en mindre kostnad. Lokalen har ett
vilutrustat mindre kok och en samlingslokal med bord
och stolar for ett 50-tal personer. Lokalen genomgick for
ett par ar sedan en genomgripande upprustning och méb-
lemanget fornyades.

Allaktivitetsplan finns inom omradet dir olika former av

spel kan utévas sdsom bollspel, tennis, basket etc. Aven
en boulebana finns.
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Foreningens fastigheter dr bredbandsanslutna till Sol-
lentuna kommuns stadsnidt. Manga av ldgenheterna dr
anslutna. Ett antal operatorer har avtal med kommunen
och erbjuder olika tjanster. Kabel-TV finns ansluten till
fastigheterna.

Foreningen dr medlem hos SBC Sveriges Bostadsritts-
Centrum.

Styrelsen

Styrelsen bestér av sju ordinarie ledaméter och tvéa supp-
leanter.

Ordinarie ledamoter

Per Hedstrom, ordforande Vald t 0 m stimman 2009
Siw Sjogren, vice ordférande  Vald t o m stimman 2009
Gunilla Norstrom, sekreterare Vald t o m stimman 2008
Ann-Christine Gozzi Vald t o m stimman 2008
Gerhard Rombach Vald t o m stimman 2008
Ramin Shariati Vald t o m stimman 2009
Monica Torninger Vald t o m stimman 2009

Suppleanter
Lars Holm
Lars Eriksson

Vald t o m stamman 2009
Vald t o m stamman 2009

Revisor och revisorssuppleant
Sixten Ohman, ordinarie Vald t 0 m stimman 2008
Lars von Sydow, suppleant Vald t o m stimman 2008

Som extern revisor har anlitats BoRevison AB.
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Soéren Sjogren som sam-
mankallande samt Lilian Lama och Birgitta Andersson.



Representation utanfér féreningen

Foreningen ingéar i Higgviks samfillighetsforening som
forvaltar en del av féreningens parkeringsplatser (jarnvags-
parkeringen) dér dvriga intressenter dr Sollentuna kommun
och Sollentunahem. Foreningens representanter har varit
Ramin Shariati med Gunilla Norstrdm som erséttare.

Ovriga engagemang

Medlemmar inom foreningen 4r pa olika sétt engagerade. I
varje trapphus finns t ex husvérd och det finns ansvarig for
bastu, kvarterslokal etc. En tradgardsgrupp har till uppgift
att komma med synpunkter kring den yttre miljon. Sed-
vanliga var- och hoststddningar har genomforts dér manga
medlemmar engagerar sig for att gora den yttre miljon
trevlig. Ett antal uppskattade pubaftnar har anordnats.

Styrelsearbetet

Styrelsen har under éret haft 13 sammantrdden. Styrelse-
arbetet har under verksamhetséret dven skett i arbetsgrup-
per som forberett beslut om nya rutiner fér budget och
uppfoljning, fakturabetalning och attester. For att skapa
bredare delaktighet i styrelsearbetet har en ansvarsfordel-
ning utarbetats. Foreningens olika avtal har setts 6ver och
i vissa fall reviderats varefter nytt avtal tecknats. For att
skapa en tydligare identitet av foreningen vid bl a olika
former av information och vid externa skriftliga kontakter
har styrelsen bedomt att en logotyp och ett profilprogram
bor skapas. Med hjilp av konsult — dven medlem i for-
eningen — har ett sddant program tagits fram. Resultatet
kommer att bl a framga av det informationsmaterial etc
som framledes kommer att utséindas.

Information

Information fran styrelsen till foreningens medlemmar
sker genom informationsskriften Gula Bladet som utkom-
mer 4-5 ganger per Ar.

Pa foreningens hemsida www.gulahusen.se finns fakta om
foreningen och blanketter att hiimta. Foreningens e-post-
adress ir gulahusen@tele2.se

Ekonomi

Foreningens ekonomi har haft en positiv utveckling som
kan tillskrivas det laga rénteldge som varit samt att kost-
naderna for drift, skotsel och underhall kunnat hallas nere.
Visserligen har det under det gangna aret skett en viss
rdnteuppgang, men alltjimt kan det ségas att dagens réinte-

niva historiskt sett dr relativt 1ag.Tillgdngarna for foren-
ingen i form av kassa och bank har bedomts bor minskas
och amortering av foreningens lan har under éaret gjorts
med 8 miljoner kronor, vilket till viss del kompenserar
den okade rintekostnaden. Efter gjorda amorteringar &r
foreningens 1an 78 miljoner kronor.

Hela lanebeloppet har varit upplanat hos Swedbank till en
rorlig ranta. Med anledning av ovisshet om den framtida
rianteutvecklingen har 30 miljoner kronor av lanebeloppet
bundits och resterande lanebelopp 48 miljoner kronor 16-
per med rorlig rédnta. I samband med omlidggning av lanen
skedde ocksé skifte av bank till Nordea och ddrmed ar
foreningens alla bankdrenden samlade hos Nordea.

Att réntebinda en del av lanesumman innebir sjélvfallet
en hogre réintesats, men i gengild 4r i en del av lanebe-
loppet sikrat i hidndelse av en ridnteuppgang. Det skall i
sammanhanget nimnas att rintesatsen mellan ett rorligt
och bundet lan i nuldget dr relativt marginell eftersom det
ror sig om ca 30—40 rintepunkter.

Resultatet for aret dvs skillnaden mellan intikter och kost-
nader &r positivt vilket dr hanforligt till att kostnaderna for
underhdll och drift kunnat héllas nere.

Foreningens betalningsrutiner har moderniserats och sker
nu uteslutande Gver internet. Det har underlittat hante-
ringen vésentligt och dven inneburit att registrering av
fakturor kan goras i forvig for betalning pa sjélva forfallo-
dagen.

Foreningens ekonomiska forvaltning har liksom tidigare
ar skotts av Ulf Gramérs Ekonomiforvaltning & Redo-
visningsbyra.

Underhall

Av genomforda underhéllsatgirder under verksamhetsaret
kan nédmnas f6ljande:

Den enskilt mest kostnadskrivande atgdrden under aret
har varit upprustningen av allaktivitetsplan/tennisbanan,
som fatt en ny beldggning och de gamla basketbollkorgar-
na har ersatts med nya. Vissa avslutande atgérder utfors
under varen 2008.

I likhet med tidigare &r har linoleumgolven pa samtliga
trapplan rengjorts och polishbehandlats i avsikt att det
skall vara rent och frischt i vara trapphus.

Balkongernas sidoskidrmar av betong har skador som be-
hover lagas. P4 grund otjinlig viderlek har inte alla bal-
konger som kriver lagning kunnat atgirdas utan fortsatt
reparation far ske under 2008.
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Utomhusbelysningens armaturer med platskupoler mork-
nar och ljuset forsdmras. Ett antal har bytts under aret och
ett fortsatt byte kommer att ske.

Upprustning av lekplatsen har skett och en “krydd-
tradgard” har anlagts.

Drift och fastighetsskétsel

Drift och fastighetsskétsel d v s reparationer, ut- och in-
vindig stddning, vinterunderhéll, grisklippning mm har
liksom tidigare ar utforts av JIDEK AB. For att utfora
dessa sysslor finns en fastighetsskotare pa heltid inom
omradet som #ven finns tillgidnglig pa fastighetsskotarex-
peditionen ett antal ganger under veckan.

Avtalet med JIDEK AB har reviderats och delvis omarbe-
tats varefter nytt avtal tecknats fran arsskiftet 2007/2008
med en giltighetstid av tva ar. JIDEK AB nyttjas &ven som
radgivare i samband med underhallsatgidrder och medver-
kar d@ven vid upphandlingar.

Ekonomi i siffror

Forsakringar

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade hos Brandkontoret.
Forsidkringen innehéller dven ansvarsforsikring for sty-
relsen. Foreningen har dven en skadedjursforsikring hos
Anticimex

Kabel-TV

Foreningen har kabel-TV genom avtal med ComHem.
Avtalet 16per ut under 2008 och av den anledningen har en
arbetsgrupp sett Gver avtalet och dven studerat vad andra
operatorer kan erbjuda. Arbetsgruppen kom i sin studie
fram till att rekommendera ett fornyat avtal med Com-
Hem. Styrelsen har dérfor beslutat att teckna ett nytt avtal
med ComHem. Det nya avtalet innebiér att fastighetsnitet
uppgraderas till ett s k Triple play-nit som innebér en kva-
litetshojning av kabel-TV-nitet ddr forutsittningarna att
ansluta nya tjanster forbittras betydligt.

Resultat och stéllning 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001
Nettoomséitting tkr 12 940 12 897 13215 13 424 13 501 13 504 13 246
Rérelseresultat tkr 5006 4955 5286 5057 3244 4049 4125
Resultat efter finansiella poster tkr 2137 2 821 3487 2793 19 0 51
Balansomslutning tkr 101323 106320 110073 108512 106815 106052 106740
Specifikation driftskostnader
Kronor per kvm bostadsyta 2007 per kvm bostadsyta 2007
Arsavgift 543 El 22,50
Lén 2734 Varme 76,40
Kapitalkostnader 144 Vatten och avlopp 19,65
Avskrivningar 50 Sophémtning 14,70
Fastighetsskatt 22 Reparationer och underhdll 44,45
Driftskostnader 307 Tradgérd och mark 21,75
Kabel-TV 7,90
Forsdkring 7,50
Teknisk férvaltning 57,35
Administrativ forvaltning 6,50
Administration 15,00
Ovrigo kostnader 14,00
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Avgifter och 6verlatelser

Genomsnittsavgiften per kvm édr 543 kronor. Under aret
har 10 ldgenhetsoverlatelser skett, vilket motsvarar en
omsittning pa 5 procent. Det genomsnittliga forséljnings-
priset per kvm uppgick till 20 607 kronor i spannet 18 775
kronor till 23 388 kronor.

Féreningen 25 ar

Foreningen firade 25-arsjubileum under éret vilket upp-
mirksammades genom att medlemmar och familjemed-
lemmar inbjods till en fest. Till festen som holls hos Mel-
kerssons kok i Klasro kom 163 personer. En trerdttermeny
serverades och for underhéllning och dansmusik svarade
Big Papa Henry’s New Orleans Jazz Band vars kapellmés-
tare Ulf Gramer, dr foreningens ekonomiske forvaltare. I
samband med jubileet skedde en genomgéng av medlems-
registret varvid konstaterades att 25 medlemmar hade bott
i foreningen sedan dess borjan, dvs sedan 1982.

Framtiden

Framtiden for féreningen ser ljus ut. Ekonomin far betrak-
tas som god och stabil och nagra kostsammare atgirder
ar inte aktuella inom de nidrmaste aren enligt underhalls-
planen. Emellertid bor ndmnas att garagebyggnaden kan
komma att kriva underhallsdtgirder inom inte alltf6r 1ang
tid. Avrinningen pé garagedicket dr dalig och bor bli fore-
mal for atgird inom de nirmaste aren. Ett nytt ytskikt bor
bl a liggas vilket betyder en ytterligare tyngd pa byggna-
den vilket kan vara ett problem.

Foreningens underhéllsplan pekar pa ett planerat under-
héllsbehov under de nirmaste 10 aren i storleksordningen
13 miljoner kronor. Efter en ndrmare analys av planen kan

konstateras att den innehaller manga mindre atgirder, vil-
ka utfors i ett arligt I1opande underhall. For att fa en béttre
uppfattning om det verkliga planerade underhallsbehovet
kommer styrelsen dérfor att Gverviga att genomfora en
revidering av planen.

Avskrivningarna har under rad av ar varit 1aga och i bok-
slutet for 2007 hojs dérfor avskrivningen fran 0,5 procent
till 1 procent av anskaffningsvirdet vilket dven budgete-
rats for 2008. Genom en lag avskrivningstakt blir den to-
tala avskrivningstiden orimligt lang. I budgeten for 2008
med hénsyn tagen till en hogre avskrivning visar den pa
ett resultat pa ca 1 miljon kronor.

Som framgar av balansridkningen &r féreningens balanse-
rade resultat tdimligen stort och en strédvan bor vara att mi-
nimera det. Om det antas att budgeten for 2008 kan f6ljas
skulle det innebdra att det egna kapitalet skulle dka yt-
terligare. Styrelsen kommer dédrfor ndrmare 6verviga hur
det skall hanteras och avser att vid arsstimman informera
ddrom.

Forslag till resultatdisposition
Arsstamman har att ta stéllning till:
9 244 056 kronor

2 136 685 kronor
11 380 741 kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Overforing till Fond for yttre 3 630 000 kronor
underhall

Balanserat resultat 7 750 741 kronor

11 380 741 kronor
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Resultatrdkning

1 januari-31 december, SEK 2007 2006
Rérelsens intdkter
Arsavgifter, hyror och évriga rérelseintékter Not 1 12 939 638 12 896 639
12 939 638 12 896 639
Rérelsens kostnader
Drift Not 2 -6 422 787 -6 845 079
Periodiskt underhdll 0 0
Fastighetsskatt -460 400 -547 020
Avskrivningar Not 5 -1 050 000 =550 000
7 933 187 7 942 099
Rérelseresultat 5006 451 4 954 540
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 3 139 285 29715
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 4 -3 009 051 =2 163 652
-2 869 766 -2 133 937
Resultat efter finansiella poster 2 136 685 2 820 603
Arets resultat 2 136 685 2 820 603
ARSREDOVISNING FOR 2007 7



Balansrakning

SEK 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 96 610 332 97 660 332

Summa anléaggningstillgangar 96 610 332 97 660 332

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar Not 6 2 565 857 514272

Kassa och bank Not 7 2 146 397 8 144 932

Summa omsattningstillgangar 4712 254 8 659 204

SUMMA TILLGANGAR 101322586 106 319 536

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital Not 8

Insatser 3702 700 3702 700

Uppléatelseavgift 1184 600 1184 600

Fond for yttre underhall 4 100 000 4 100 000
8 987 300 8 987 300

Fritt eget kapital Not 8

Balanserat resultat 9 244 056 6 423 453

Arets resultat 2 136 685 2 820 603

11 380 741 9 244 056

Summa eget kapital 20 368 041 18 231 356

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 78 000 000 86 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder Not 10 2326915 1397 507

Fond for inre underhdll Not 11 627 631 690 674
2 954 546 2088 181

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 322 587 106 319 537
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Noter

Not 5

Not 1

Nettoomsdittning 2007 2006
Arsavgifter bostider 11335536 11335536
Hyror lokaler 979010 949 396
Hyror 510810 503 110
Owriga avgifter 15 600 17 490
Owriga intékter 98 682 91107
Summa 12939 638 12896 639
Not 2

Drift 2007 2006
Reparationer 1300 139 1806518
Uppvdrmning 1594916 1545416
El 469 823 628 447
Vatten 409 950 392 531
Sophdmtning 306 974 184916
Forvaltningskostnader 1366745 1301890
Léner och ersattningar  Not 12 330128 305 325
Ovriga kostnader 644112 680 036
Summa 6422787 6845079
Not 3

Rénteintakter och liknande

resultatposter 2007 2006
Ranteintakter 139 285 29715
Ovwriga finansiella infékter 0 0
Summa 139 285 29715
Not 4

Réntekostnader och

liknande resultatposter 2007 2006
Réntekostnader l&ngfristiga

skulder 3009051 2163605
Ovriga finansiella kostnader 0 47
Summa 3009051 2163652
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Materiella anléggnings-

tillgangar 2007 2006
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 105135138 105135138
Ingdende avskrivningar 6796 668 6 243 668
Arets avskrivningar 1 050 000 550 000
Utgdende ackumulerade
avskrivningar 7 843 668 6793 668
Ingdende nedskrivningar 681138 681138
Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar 681138 681138
Utgdende planenligt restvarde 96 610332 97 660332
Varav mark 10372000 10372000
Varav byggnader 86 238 332 87 288 332
Taxeringsvérde
Byggnader 84761000 61423000
Mark 41279000 43279000
126 040 000 104 702 000
Bostader 121704 000 100 000 000
Lokaler 4 336 000 4702 000
126 040 000 104 702 000
Not 6
Korffristiga fordringar 2007 2006
Kundfordringar 200 692
Skattefordringar 434 632 345012
Andra kortfristiga fordringar” 2 000 025 0
Ovriga férutbetalda kostnader 130 000 163 568
Summa 2 565 857 514272

1) 2 000 000 SEK avser av Nordea felaktigt bokférd post som é&r korrigerad

2008.

Not 7

Kassa och bank

Plusgiro

Nordea 1446 74 35875
Nordea

SkandiaBanken Sparcertifikat
Foreningssparbanken
Summa

2007 2006
0 72727

1 000 000
1146 397 4769176
0 3002 375
0 300 654
2146397 8144932
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Not 8

Fordndring av eget kapital

Upplatelse- Balanserat
Insatser avgifter Yttre fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 3702700 1184 600 4100 000 6 423 453 2 820 603
Vinstdisposition enligt stdmma 0 2 820 603 -2 820 603
Avrets resultat 2 136 685
Belopp vid arets slut 3702700 1184 600 4 100 000 9 244 056 2 136 685
Not 9 Not 12
Skulder till kreditinstitut 2007 2006 Arvoden till fértroendevalda 2007 2006
Langivare Styrelsearvode enligt stmmobeslut 184000 161 445
Swedbank 0 86000 000 Revisorsarvode enligt stémmobeslut ! 55 000 47 700
Nordea 78 000 000 0 Sociala kostnader 2 0 0
Summa 78 000 000 86 000 000 Summa 239000 209 145
Anstéllda
Not 10 Lé.)ner"och ersattningar 23 000 30 600
Bilersattning 0 600
Kortfristiga skulder 2007 2006 Sociala kostnader 68 128 64 980
Leverantdrsskulder 1144 237 449 433 Summa 91128 96 180
Forutbetalda hyresintakter 949 199 582910
Upplupna kostader/férutbet Summa totalt 330128 305325
intcikter 233 479 365 164
Summa 2326915 1397 507 Medelantal anstéllda
Kvinnor 0 0
Man 0 0
Not 11 1) Ers till revisorer valda av stdmman 36 000 SEK.
Ers till extern revisor 19 000 SEK.
Fond for inre underhaill 2007 2006 9 ) At |
) Redovisas under “Anstallda”.
Fond for inre underhdil 627 631 690 674
Uttag under aret 63 043 66 625
Férandring 63 043 66 625
Not 13
Stdllda sakerheter 2007 2006
Pantbrev 100 800 000 100 800 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Sollentuna den 17 mars 2008
Per Hedstrom Siw Sjogren Gunilla Norstrom
ordférande vice ordforande sekreterare
Ann-Christine Gozzi Gerhard Rombach Ramin Shariati Monica Torninger
ledamot ledamot ledamot ledamot
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Revisionsberattelse

Till arsstéimman i Bostadsrittsforeningen Gula Husen
i Higgyvik, org nr 716416-6626:

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens forvaltning i Bostadsréttsféreningen Gula Hu-
sen i Higgvik avseende rikenskapsaret 2007-01-01 —
2007-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandling-
arna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart an-
svar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltning-
en pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort revi-
sionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsidkra
oss om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandling-
arna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedo-
ma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de upprittat arsredovisningen samt att utviardera den
samlade informationen i arsredovisningen.

ARSREDOVISNING FOR 2007

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat
i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rim-
lig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredo-
visningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredo-
visningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansridkningen for foreningen, behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar sty-
relsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 18 mars 2008

Bernt Eriksson Sixten M. Ohman
BoRevision AB
Av foreningen anlitad

extern revisor

Av foreningen vald
intern revisor
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